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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

7.- Personal.

8.- Otros aspectos aplicables.

1. Objeto del contrato.

Este pliego de condiciones técnicas particulares, en adelante PPT, tiene por objeto regular
las condiciones técnicas por las que se ha de regir la concesién administrativa para el uso
privativo del dominio publico constituido por los siguientes inmuebles sitos en el Centro

Comercial San Felipe El Tejar —-Mercado Municipal- :

Denominacion

Ubicacion

Local comercial n°® 2

Planta O (baja)

Local comercial n°® 21

Planta O (baja)

Puesto de abasto n° 1-2

Planta 1 (alta

Puesto de abasto n° 9-10

Planta 1 (alta

Puesto de abasto n°® 11

Puesto de abasto n° 11-bis

Puesto de abasto n°® 16-17

Planta 1 (alta

Puesto de abasto n° 19

Planta 1 (alta

Puesto de abasto n°® 25

Planta 1 (alta

Puesto de abasto n° 27

(

(

(

(
Planta 1 (alta

(

(

(

(
Planta 1 (alta

)
)
)
Planta 1 (alta)
)
)
)
)

2. Identificacién de los bienes, emplazamiento y descripcion.

Los bienes cuya concesion se licita se encuentran incluidos dentro del inmueble conocido
como Mercado Municipal de Puerto de la Cruz, ubicado en la Avda. Blas Pérez Gonzélez, 4 y
que en su conjunto queda identificado por la referencia catastral 7836916CS4473N0001JG.
Concretamente se ubican en las plantas que se indican en el nimero anterior, a saber, a nivel
de calle los de la planta 0 (locales comerciales de uso no alimentario) y en el primer nivel los

de la planta 1 (puestos de abasto para uso alimentario u hosteleria).

A continuacién, se identifican y describen cada uno de los inmuebles objeto de esta

licitacion:

2.1. Local Comercial namero 2:

- Ubicacién: Planta 0. A nivel de Avenida Blas Pérez Gonzalez.
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

- Superficie dtil: 24,48 m?.
- Valor de mercado: 49.332,08 €

- Distribucién v acabados:

- Pavimentos: Ceramicos
- Paramentos verticales: Alicatados
- Techo: Cubierta sin revestir
- Carpinteria: No existe
- Conservacién: Media
- Estado de ocupacion: Desocupado, sin uso.

- Observaciones: El local cuenta con altillo habilitado para almacenaje

2.2. Local Comercial numero 21:

- Ubicacién: Planta 0. A nivel de Avenida Blas Pérez Gonzalez.
- Superficie dtil: 24,08 m?.
- Valor de mercado: 48.523,36 €

- Distribucién v acabados:

- Pavimentos: Ceramicos
- Paramentos verticales: Pintura
- Techo: Falso techo registrable
- Carpinteria: No existe
-  Conservacion: Media-alta
-  Estado de ocupacién: Ocupado, en uso.

- Observaciones: El local cuenta con altillo habilitado para almacenaje

2.3. Puestos de abasto niimero 1y 2:

- Ubicacién: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
- Superficie dtil: 45,24 m?.
- Valor de mercado: 85.849,97 €
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

- Pavimentos: Ceramicos y parquets tarimas
- Paramentos verticales: Pintura

- Techo: Falso techo registrable y escayola
- Carpinteria: No existe

Conservacién: Media-alta

Estado de ocupacién: Ocupado, en uso.

Observaciones: El local cuenta con altillo habilitado para almacenaje

2.4. Puestos de abasto niimeros 9y 10:

Ubicacién: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
Superficie util: 34,28 m®.
Valor de mercado: 65.061,69 €

Distribucién y acabados:

- Pavimentos: Ceramicos

- Paramentos verticales: Alicatado
- Techo: Falso techo registrable

- Carpinteria: No existe
Conservacién: Media

Estado de ocupacién: Desocupado, sin uso.

Observaciones: El local cuenta con altillo habilitado para almacenaje

2.5. Puesto de abasto numero 11:

Ubicacién: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
Superficie util: 14,64 m®.
Valor de mercado: 28.492,35€

Distribucién y acabados:

- Pavimentos: Ceramicos
- Paramentos verticales: Alicatado

- Techo: Religa de acero
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

- Carpinteria: No existe
Conservaciéon: Media

Estado de ocupacién: Desocupado, sin uso.

Observaciones: Sin altillo habilitado

2.6. Puesto de abasto niumero 11-bis:

Ubicacidn: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
Superficie util: 14,62 m®.
Valor de mercado: 28.453,94€

Distribucion y acabados:

- Pavimentos: Ceramicos

- Paramentos verticales: Alicatado

- Techo: Falso techo de aglomerado empapelado
- Carpinteria: No existe

Conservacién: Media

Estado de ocupacién: Desocupado, sin uso.

Observaciones: Sin altillo habilitado

2.7. Puestos de abasto niimeros 16 y 17:

Ubicacién: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
Superficie dtil: 34,11 m?*.
Valor de mercado: 64.737,07€

Distribucion v acabados:

- Pavimentos: Ceramicos

- Paramentos verticales: Alicatados y pinturas.

- Techo: Falso techo de escayola

- Carpinteria: DM y aglomerados (en despachos)
Conservacién: Media-alta

Estado de ocupacion: Desocupado, sin uso.

Ayuntamiento de Puerto de la Cruz
Plaza de Europa, 1, Puerto de la Cruz. 38400 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922378400. Fax: 922375253

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 17

B12  Cod. Validacion: SRDJHTEYPMMHDZTPK6LZLGDD7
Verificacion: https://puertodelacruz.sedelectronica.es/

¥
L

&



Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

- Observaciones: Sin altillo habilitado

2.8. Puesto de abasto nimero 19:

- Ubicacidn: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
- Superficie 4til: 17,17 m?°.
- Valor de mercado: 32.587,03€

- Distribucién y acabados:

- Pavimentos: Parquets y tarimas
- Paramentos verticales: Pintura.
- Techo: Falso techo registrable
- Carpinteria: No existe
- Conservacion: Media
- Estado de ocupacién: Desocupado, sin uso.

- Observaciones: Sin altillo habilitado

2.9. Puesto de abasto niimero 25:

- Ubicacién: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
- Superficie dtil: 16,45 m?.
- Valor de mercado: 31.213,63€

- Distribucién v acabados:

- Pavimentos: Ceramicos
- Paramentos verticales: Alicatados.
- Techo: Sin revestir
- Carpinteria: No existe
- Conservacion: Media
- Estado de ocupacién: Desocupado, sin uso.

- Observaciones: Sin altillo habilitado

2.10. Puesto de abasto numero 27:
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

- Ubicacién: Planta 1. A nivel de Calle Arona.
- Superficie dtil: 14,30 m®.
- Valor de mercado: 27.143,37€

- Distribucién y acabados:

- Pavimentos: Ceramicos
- Paramentos verticales: Pinturas.
- Techo: Pintura
- Carpinteria: No existe
- Conservaciéon: Media
- Estado de ocupacién: Desocupado, sin uso.

- Observaciones: Sin altillo habilitado

3. Actividades comerciales previstas:

En aras de la consecucién de los objetivos fijados por esta Corporacién para el desarrollo
futuro del Mercado, teniendo en cuenta el andlisis pormenorizado de las carencias o
debilidades de la mezcla comercial existente, asi como de las tendencias en el sector de la
distribucion y en base a los resultados obtenidos en los distintos sondeos de opinion
realizados entre clientes y usuarios de estas instalaciones, se han establecido una serie de usos
prioritarios para los establecimientos objeto de este procedimiento, calificando la posibles
actividades comerciales en preferentes, aceptables e inaceptables. Esta calificacion servira de
criterio de valoracion en el concurso, otorgandole a esta condicién un peso relevante en el
proceso de seleccidn del futuro concesionario.

En base a lo anterior, se ha establecido la siguiente calificacion de las actividades
comerciales en cada uno de los inmuebles que se licitan:

Denominacién Actividad comercial propuesta
Preferente Aceptable Inaceptable
(inadmisible)
Local n° 2 -Pet shop (mascotas) Comercio general excepto Alimentacion y
; alimentacion y hosteleria hosteleria
(planta 0) - Servicios de Belleza y Estética y
-Zapateria
Local n° 21 -Tienda de manualidades Comercio general excepto Alimentacién y
, . alimentacién y hosteleria hosteleria
(planta 0) -Artesania canaria
Puestos n° 1-2 -Infusiones (cafés — tes) y/o pasteleria Otros alimentacién - Comercio general
artesanal (incluso degustacién) hosteleria no alimentario
(planta 1)
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

-Alimentos de produccién ecolégica.

Puestos n° 9-10

(planta 1)

-Panaderia — pasteleria
-Bruschetteria — dulces

(incluso degustacion)

Otros alimentacion —
hosteleria

Comercio general
no alimentario

Pueston® 11

(planta 1)

-Alimentos de produccién ecoldgica.

-Carnes vegetales y/o sintéticas
(incluso degustacién)

Otros alimentacién —
hosteleria

Comercio general
no alimentario

Puesto n° 11-bis

(planta 1)

-Productos y/o platos preparados de
alimentacién vegana y/o vegetariana
(incluso degustacién)

-Herboristeria y/o
productos dietéticos

Otros alimentacion —
hosteleria

Comercio general
no alimentario

Puestos n° 16-17

(planta 1)

-Carniceria, charcuteria (incluso
degustacion) y/o productos
congelados

-Frutas y verduras kilémetro cero

Otros alimentacién —
hosteleria

Comercio general
no alimentario

Pueston® 19

(planta 1)

-Vinos, bebidas espirituosas (incluso
degustacion) y/o montaditos

-Hamburgueseria gourmet y/o kebab
y/o fish & cheep y/o hot-dog

Otros alimentacion —
hosteleria

Comercio general
no alimentario

Puesto n°® 25

(planta 1)

-Especias, encurtidos, legumbres,
semillas, Frutos secos y golosinas.

- Fast food, comida nutritiva,
desayunos saludables, bowls y
ensalada.

Otros alimentacién —
hosteleria

Comercio general
no alimentario

Puesto n° 27

(planta 1)

-Tiendas Gourmet (incluso
degustacion).

-Heladeria y/o creperia de elaboracién
artesanal, batidos (incluso
degustacion).

Otros alimentacion —
hosteleria

Comercio general
no alimentario

4. Obras a realizar, criterios de asuncién de costes y limitaciones en su ejecucion.

Los inmuebles se entregaran en las condiciones especificadas en el numero 2 de este PPT, las
cuales son adecuadas para que, mediante la ejecucion de las obras interiores de
acondicionamiento para el desarrollo de la actividad a realizar por el concesionario, el local
pueda ser puesto al uso en optimas condiciones. Debe tenerse en cuenta que la antigiiedad de
los locales, hace que los mismos presenten una evidente falta de mantenimiento interior que
habra de ser revertida por la persona concesionaria, sin que en ningtin caso esta tenga derecho
a ser resarcida por la ejecucion de las obras.

La totalidad de las obras que resulten necesarias para el acondicionamiento, conservacién y
mantenimiento del local a la implantacion de la actividad pretendida, que en ningtin caso
pueden afectar a elementos estructurales, cambiar la configuracién espacial de los locales o su
aspecto exterior, seran por cuenta de la persona concesionaria. Correran asimismo a cargo de
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

esta la redaccién de los proyectos técnicos necesarios, los gastos derivados de ellos, asi como
las tasas e impuestos que se devenguen por la presentacion de estos ante los organismos
competentes al objeto de obtener las correspondientes autorizaciones que le permitan la
ejecucion de las obras si las hubiere, o el inicio de la actividad pretendida.

Por tanto, cada persona concesionaria asume la obligacion de realizar las obras que requiera el
adaptar el local existente a la actividad pretendida a su costa. Las obras se ejecutaran, en su
caso, una vez obtenidas las preceptivas autorizaciones, y en todo caso antes de la apertura del
local. La ejecucién efectiva de las obras debe desarrollarse de forma que resulten compatibles
con el caracter y normal uso del resto del centro y particularmente bajo las condiciones que
aqui se establecen.

Antes del inicio de las obras la persona responsable de la concesién debera convocar a la
Direccién del Centro, o en su caso a la persona en la que ésta delegue, para aprobar el modo
de ejecucion de sus trabajos respecto al normal uso del resto del centro, y en su caso se le
podra indicar cuantos aspectos deban ser subsanados o tenidos en cuenta.

Para dotar de un mayor conocimiento a los licitadores este Ayuntamiento
organizard durante el plazo de presentacion de ofertas una visita a las instalaciones,
cuya fecha de celebracion sera convenientemente anunciada en la plataforma de
contrataciéon. Dicha visita permitira a los licitadores conocer el estado vy
caracteristicas de los inmuebles que se encuentran en proceso de concesién, y realizar
cuantas preguntas relacionadas con el estado del inmueble entiendan oportunas. En
cualquier caso, debe tenerse en cuenta que, la asistencia o no a la visita organizada no
serd motivo alguno para que el adjudicatario reclame en un futuro por cualquier
aspecto fundamentado en no haber podido conocer el estado real del inmueble.

Los adjudicatarios de locales comerciales o puestos de abastos, se comprometen a
realizar sus trabajos de acuerdo con:

a) La legislacion vigente para locales ptblicos y la normativa especifica
dimanante de la licencia de obras del recinto.

b) La normativa de seguridad de los organismos competentes:
Ayuntamiento, Gobierno Auténomo, etc.

©) La normativa de seguridad e higiene en el trabajo, vigente en Espafia.

d) Todos los reglamentos y normas aplicables, en vigor.

Los trabajos de los concesionarios, deberan estar de acuerdo con las
prescripciones del presente Pliego.

El nivel de acabado de los locales comerciales y puestos de abastos, asi como su
decoracion, estaran en consonancia con el del recinto comercial.

5. Condiciones técnicas de entrega, uso y explotacion de los locales comerciales y
puestos de abasto. Instalaciones y zonas comunes del Centro Comercial San Felipe El
Tejar.

5.1. Generalidades:

Ayuntamiento de Puerto de la Cruz
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, que en adelante se denominara
como el promotor, ha realizado sus trabajos de acuerdo con la siguiente normativa:

a) Legislacion y normativa urbanistica vigente y particularmente, la
establecida en la Licencia de Obras del recinto.

b) La normativa de seguridad de los organismos competentes.

) Todos los reglamentos y normas aplicables y en vigor en el momento,
referentes a la construccion.

5.2. Urbanizacion:

Zonas de carga y descarga: Los vehiculos que transportan las mercancias del recinto
deberan realizar la carga y descarga en el area reservada para ello, situada en el patio
de servicios cubierto, bajo la plaza existente al sur de la edificacion, al cual se tiene
acceso directo por la Calle de Arona. El acceso de vehiculos al muelle de carga
deberd contar con la autorizacion de la direccion, quién proveerda de la
correspondiente tarjeta electrénica a los concesionarios autorizados para que puedan
acceder libremente a la zona. En general, se otorgara una sola tarjeta (un solo
vehiculo) por puesto.

5.3. Obra civil de edificacion:
5.3.1. Cimentacion, soleras, estructura y forjados:

La cimentacién estd constituida por zapatas centradas de hormigén armado,
arriostradas por vigas y de una cimentacion perimetral corrida de los muros de
contencién perimetrales, que conforman la parte enterrada de la edificacion.

El aparcamiento de la planta s6tano esta constituido por encachado basaltico
40/70 y solera de hormigé6n de 15 cms.

El suelo de la zona de locales comerciales -planta baja- esta sobre forjado reticular
visto inferiormente, con atezado y mortero de nivelacion, rematado de pavimento de
caracteristicas distintas segun el local.

El solado de la zona de puestos de abastos -planta alta-, con idénticas
caracteristicas de soporte, va rematado en gres catalan 30 x 15, sobre
impermeabilizacion de ldmina asfaltica, con su D.I.T. correspondiente.

Las zonas y pasillos de servicio general tienen acabados en gres catalan, color
maiz.

Las zonas destinadas a paso de publico y accesos generales estan pavimentadas
con gres porceldnico compacto micrograno tipo “Ottawa Rosa” pulido de Pamesa y
dimensiones 50 x 50 cm. al que se intercala pavimento de gres porcelanico compacto
micrograno “Menorca” pulido de Pamesa y 40 x 40 cm. formando lineas y dibujos.
Las escaleras principales, se han ejecutado en gres catalan color maiz.
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

El pavimento de los puestos incluye registros de arquetas de redes de servicio, que
deberan ser respetadas por los adjudicatarios en su distribucion interior y decoracion,
permitiendo en todo momento la entrada a los servicios de administracion y
mantenimiento del recinto, para proceder a registros, comprobaciones y reparaciones.

Los soportes verticales de la estructura estan constituidos por pilares circulares de
hormigén con tratamiento de rigato y el entramado de pilares y vigas de puestos y
locales comerciales no tienen caracter estructural, por lo que cualquier subestructura
que requieran dichos locales, no podra apoyarse en los mismos.

La cubierta esta formada por tabiquillos palomeros, sobre forjado reticular y sobre
ellos placas de fibrocemento, relleno de senos, impermeabilizacion, proteccion y tejas.
La evacuacién de aguas se efectia por medio de canalones y bajantes de PVC
“Terrain”.

5.3.2. Fachadas:

Las fachadas estan formadas por pafios ciegos de 20 cms. de hormigén con
acabado de rigato, tanto al exterior, como al interior de los locales comerciales,
puestos de abastos o pasillos de servicio, segtin los diferentes casos.

Dichos muros no podran ser utilizados por los comerciantes-adjudicatarios a
posteriori, como soportes sub estructurales.

5.3.3. Interiores:

Los muros que separan los locales entre si, o éstos de las zonas comunes, estan
realizados con bloques de hormigén de 12 cm. que permiten cumplir la normativa
vigente.

En los locales comerciales (planta baja), estos muros van revestidos con
enfoscado de cemento y arena y pintados, hasta el nivel del techo. En los puestos de
abastos (planta alta), van ademas alicatados con gres catalan color blanco, de 30 x 15
cm. hasta la viga de entreplanta. El nivel de acabado de cada uno de los locales se
describe en el niimero dos de este PPT.

No se podran utilizar los muros como apoyo de subestructuras, ni practicar huecos
en los mismos, salvo anclajes puntuales de estanterias.

Los cierres de los puestos de abastos (planta 1) se entregan con puertas metalicas
enrollables manualmente y zdécalo chapado en ceramica en el caso de los puestos
ntmeros 9-10, 11 y 11-bis.

El cerramiento de los locales comerciales se resuelve mediante puertas enrollables
de accionamiento manual.

5.4. Instalaciones:

5.4.1. Electricidad:
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

El promotor pone a disposicion de cada uno de los puestos de abastos y locales
comerciales, la acometida eléctrica en corriente monofasica de 5 Kw., con su
correspondiente cuadro de proteccion, incluyendo interruptores diferenciales y
magnetotérmicos.

Serd a cargo de cada adjudicatario de local comercial o puesto de abastos, la
instalacion eléctrica en el interior de su establecimiento, asi como la contratacién del

suministro de energia eléctrica con la compafiia correspondiente.

La instalacion del suministro sera librada en una dependencia comun del recinto,
donde estaran centralizados los contadores. El promotor ha previsto canalizaciones
desde los contadores a cada local comercial. En los puestos de abastos, los contadores
no se hallan centralizados, sino situados en el exterior de cada uno de ellos.

Los pasillos y areas de servicio, se encuentran equipados con luces de emergencia,
de funcionamiento auténomo.

Un grupo electrégeno auxiliar, de 250 Kvas. de capacidad, garantizara en todo
momento, el suministro eléctrico a todos los locales comerciales, puestos de abastos y
zonas comunes.

5.4.2. Climatizacion:

La climatizacién, en su caso, sera por cuenta de los adjudicatarios, previa consulta
y autorizacion de los servicios de administraciéon del Centro Comercial.

5.4.3. Abastecimiento de agua potable:

El promotor ha previsto en cada local comercial y puesto de abastos, acometida
de agua potable.

El consumo sera medido por contador individualizado.
5.4.4. Desagiies:

Todos los sistemas de desagiie han sido ejecutados por el promotor de acuerdo
con el proyecto y bajo las instrucciones de la direccion facultativa.

Cada puesto o local lleva un sumidero sifénico de PVC, asi como un desagiie de
40 mm. de seccién.

El promotor ha instalado aseos publicos masculinos, femeninos y adaptados, asi
como de personal, en las zonas comunes.

5.4.5. Instalaciones contra incendios:

El promotor ha instalado en las zonas comunes del recinto, mangueras
reglamentarias y extintores de polvo seco y CO2, en numero suficiente, a modo de
proteccion activa contra incendios.

5.4.6. Conducciones generales:

Los usuarios de locales comerciales y puestos de abastos, deberan cuidar, durante
sus obras y explotacién comercial, de no dafiar las instalaciones y conductos generales,
haciéndose responsables de los desperfectos que puedan causar los mismos.
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

5.4.7. Extraccion de humos:

La extraccién de humos se llevard a través de la chimenea ubicada en la zona de
carga y descarga.

Aquellos concesionarios que requieran extraccion de humos en sus establecimientos,
deberan conectarse a su costa a la misma, previa la aprobacién, por parte del
Ayuntamiento, del proyecto de instalacion correspondiente.

La implantacion de cualquiera otro sistema de extraccion alternativo (filtros de
carbono activo, filtronic, etc.), debera ser aceptada por el Ayuntamiento con caracter
previo.

5.4.8. Otras instalaciones:

El promotor ha previsto a su cargo, las canalizaciones telefénicas por las areas
comunes del recinto hasta los lugares adecuados, donde cada local comercial o puesto
de abastos, debera conectar sus instalaciones, de acuerdo con el operador telefonico
correspondiente.

Se dispone de un sistema de video vigilancia, con 25 camaras repartidas entre los
cuatro niveles del edificio y de un sistema de megafonia para musica ambiente y
avisos.

5.5. Normas complementarias de uso de los locales comerciales y puestos de abasto:

5.5.1. Ambito de aplicacién:

Las presentes condiciones técnicas, tendran caracter general para todos los locales
comerciales y puestos de abasto del Centro Comercial San Felipe-El Tejar, por lo que
todos ellos se entregaran a los adjudicatarios en las condiciones que en las mismas se
detallan. Todos los adjudicatarios y usuarios deberan atenerse a ellas en su explotacion
y en la actividad de venta que desarrollen.

5.5.2. Condiciones de entrega:

Los locales comerciales y los puestos de abastos, objeto de la presente licitacion,
se entregaran a los adjudicatarios con el nivel de acabado descrito en los ntiimeros
anteriores.

5.5.3. Rétulos comerciales y anuncios:

El promotor ha instalado en la parte superior de la fachada de cada uno de los
locales y puestos objeto de la presente licitacién, un rétulo de PVC, color blanco en el
que figura el logo corporativo del Mercado y el n° de local o puesto. El adjudicatario
deberd ejecutar por su cuenta el “nombre comercial” y la “actividad a desarrollar”
segun las siguientes directrices:

- La fuente de las letras serd Chevin Pro Demibold.

- Serealizara en PVC lacado en negro alto brillo, de 5 mm. de espesor (en
relieve).

- Dimensiones: 150 mm de altura (nombre comercial) y 80 mm. de altura
(actividad comercial).
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

La colocacion de emblemas, anuncios, reclamos o letreros especiales, en
épocas de ofertas o promociones, queda condicionada a la autorizaciéon previa del
Director del recinto y en todo caso, tendran caracter coyuntural. En ningin caso se
permitirdn emblemas de papel adhesivos ni pintados.

5.5.4. Gestion de residuos:

Los concesionarios deberan disponer, en lugar fuera de la vista del ptblico, de
un recipiente con cierre hermético, para depositar los desperdicios que se produzcan
durante la actividad normal de venta.

Igualmente, deberdn cumplir la normativa higiénico-sanitaria y
medioambiental en vigor en cada momento, y en especial a realizar la separacién de
las distintas fracciones de residuos que se generen en el desarrollo de su actividad,
disponiendo para ello de los contenedores correspondientes, dotados de tapadera o
similar. Los restos organicos, el papel y carton, los envases de vidrio, embalajes, briks,
latas y plasticos podra trasladarlos diariamente a los respectivos contenedores
municipales. Sin embargo, para los residuos tales como aceites y grasas,
electrodomésticos, mobiliario, escombros, etc. debera solicitar los servicios de un
Gestor Autorizado, empresa encargada de retirar los residuos y trasladarlos para su
posterior reciclado y aprovechamiento.

El concesionario respondera de cualquier incidente higiénico-sanitario o
medioambiental por él causado, quedando liberado el Ayuntamiento de cualquier
responsabilidad sobre el mismo. En todo caso, para evitar tales incidentes, el
concesionario adoptard con caracter general las medidas preventivas oportunas que
dictan las normas de aplicacién y las buenas practicas de gestion, en especial las
relativas a evitar vertidos de liquidos indeseados, emisiones contaminantes a la
atmosfera y el abandono de cualquier tipo de residuos, con extrema atencion en la
correcta gestion de los clasificados como peligrosos.

5.5.5. Limpieza de los locales comerciales y puestos de abasto:

El concesionario esta obligado a realizar las labores de limpieza de las
instalaciones que se incluyen en la explotacion. Deberd mantener en perfectas
condiciones higiénico-sanitarias y medioambientales dichas instalaciones. A estos
efectos, serd por cuenta del concesionario la desinsectacién, desratizacion,
desinfeccion general en dichas dependencias.

El agua de la limpieza de los puestos de abastos, asi como de los mostradores de
los mismos, debera ser conducida a los desagiies interiores, mediante conducciones
dispuestas por el usuario a tal efecto. En ningtin caso, se evacuaran las aguas a las
zonas de paso de los clientes, ain cuando el recinto se encontrara cerrado al publico.

6. Apertura y puesta en marcha:
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

Seran por cuenta y cargo del concesionario todos los gastos derivados de la puesta en marcha
de la actividad.

A tal efecto, le corresponde al concesionario tramitar y obtener los distintos permisos y
autorizaciones que sean preceptivos para la explotacién de la actividad de que se trate, siendo
a su costa el pago de tasas, licencias y demas gastos que pudieran derivarse por la tramitacion
de estos.

Una vez adjudicada la concesién y previo el procedimiento legalmente establecido se
formalizara el correspondiente contrato. El inicio de la concesion se producira el dia siguiente
a la formalizacion del contrato de concesion o en la fecha que se establezca en este, una vez el
local haya sido entregado, en su caso, por parte del anterior concesionario. En este ultimo
caso, se procedera a la suscripciéon de un acta de entrega de llaves, cuya fecha marcara el
inicio de la concesion.

La obligacion de pago nace el momento de inicio de la concesion.

En cuanto al inicio de la actividad se establece un periodo maximo de UN (1) MESES, a
contar desde el inicio de la concesion, para proceder a la puesta en marcha de la actividad por
parte del nuevo concesionario, sin perjuicio de que este plazo pudiera ser ampliado en el
supuesto de que se propongan obras de acuerdo con lo sefialado en los niimeros anteriores.

7. Personal:

Sin perjuicio de lo previsto en el PCAP respecto al personal, el concesionario sera
responsable del personal asumiendo todos los derechos, deberes y responsabilidades derivadas
de su condicién de empresario, debiendo cumplir con la totalidad de disposiciones vigentes en
materia laboral, de proteccion e higiene en el lugar de trabajo, asi como en materia de
Seguridad Social. En particular el contratista, respecto al personal adscrito estara sujeto a las
siguientes condiciones especiales:

- Ejercera de modo real, efectivo y continuo, sobre el personal integrante del equipo de
trabajo encargado de la ejecucién del contrato, el poder de direccion inherente a todo
empresario. En particular, asumira la negociacion y pago de los salarios, la concesion
de permisos, licencias y vacaciones, las sustituciones en casos de baja o ausencia, las
obligaciones en materia de Seguridad Social, incluido el abono de cotizaciones y el
pago de prestaciones, las obligaciones legales en materia de prevencion de riesgos
laborales, el ejercicio de la potestad disciplinaria, asi como cuantos derechos y
obligaciones se deriven de la relacién contractual entre empleado y empleador.

- Velard especialmente porque los trabajadores adscritos a la ejecucién del contrato
desarrollen su actividad sin extralimitarse en las funciones.

8. Otros aspectos aplicables:

Ayuntamiento de Puerto de la Cruz
Plaza de Europa, 1, Puerto de la Cruz. 38400 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922378400. Fax: 922375253

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 17

Verificacion: https://puertodelacruz.sedelectronica.es/

~
a
a
o
1
N
-
©
X
o
=
N
a
I
=
=
[
>
i
=
T
D
a
o
v
c
e
S
@
k]
©
>
°
Q
o




Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

El concesionario se compromete, en el desarrollo de la actividad al cumplimiento
estricto de todas y cada una de las clausulas previstas en el presente apartado, ademas de lo
establecido en la Ordenanza del Mercado Municipal vigente (B.O.P. n° 94, de 9 de julio de
2004):

8.1. Ajustar el horario de apertura y cierre al previsto por la Ordenanza del Mercado
Municipal vigente, sin perjuicio de las excepciones y posibles modificaciones
previstas en dicha norma legal.

8.2. Asumir los siguientes costes: aportacion del personal, medios auxiliares, maquinaria,
herramientas y productos necesarios para la correcta explotacion del servicio,
suministro de agua, energia eléctrica, recogida de residuos so6lidos,
telecomunicaciones, gas y cualesquiera otros servicios precisos para el funcionamiento
de la actividad que se desarrolla en el inmueble, asi como para su conservacion y
mantenimiento conforme a lo dispuesto en la normativa urbanistica municipal o
sectorial aplicable, gastos e impuestos que graven el otorgamiento y la formalizacion
de la concesion de dominio publico asi como cualquier otro tributo que pueda
devengarse, estatal, autonémico o local que deba asumir el concesionario de acuerdo
con las determinaciones previstas en los pliegos por los que se rige.

8.3. Llevar a cabo los suministros y aprovisionamientos necesarios para el desempefio de la
actividad a través del muelle de carga y descarga y no por los pasillos publicos
comerciales. Excepcionalmente, previa autorizacion de la Direccion del Centro, podra
accederse puntualmente por los viarios peatonales interiores, siempre que quede
perfectamente acreditada la necesidad y que exista una causa justificada y reconocida
por la Direccion.

8.4. Mantener y conservar el inmueble, mobiliario, maquinaria, instalaciones, etc. asi como
los restantes elementos necesarios para la prestacion de la actividad durante todo el
plazo de vigencia de la concesién, en adecuadas condiciones, debiendo ser
inmediatamente sustituidos o reparados a su costa cuando presenten un deterioro
evidente.

8.5.  Suscribir las siguientes pdlizas de seguro:

a. Con caracter previo al inicio de la actividad, una poliza de responsabilidad civil
que responda de los dafios causados a terceros por el funcionamiento normal o
anormal de todas las instalaciones objeto del contrato, tanto si se producen
directamente por el contratista o por el personal dependiente de él, por los usuarios
y/o terceros. A tal efecto, debera acreditar anualmente la vigencia de la pdliza
mediante aportacion del correspondiente recibo de pago.
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Ayuntamiento de Puerto de la Cruz

8.6.

b. Desde el momento del inicio de la concesion, una poéliza de seguro que cubra los
dafios ocasionados al inmueble y sus instalaciones, de la que resultara tomador el
arrendatario y asegurado, en todo caso, el Ayuntamiento de Puerto de la Cruz,
acreditandose su vigencia anualmente del mismo modo que en el caso anterior.

En ambos casos, la carencia o insuficiencia de la péliza de seguros no eximira
al contratista de sus responsabilidades, quien asumira cualquier responsabilidad que
pueda derivarse del funcionamiento anormal de las instalaciones y de los servicios que
alli se prestan, asi como de los desperfectos por el uso, o por los vicios ocultos de
aquéllas.

Implementar practicas para la consecucién de una buena gestion medioambiental, tales
como:
- Limpieza y retirada final de envases, embalajes, basuras y todo tipo de residuos
generados, segun lo dispuesto anteriormente.
- Reduccion de la cantidad de residuos sélidos que se produzcan.
- Almacenamiento y manejo adecuado de productos quimicos y mercancias o
residuos peligrosos.
- Prevencion de fugas, derrames y contaminacion del suelo, arquetas o cauces,
con prohibicion de la realizacién de cualquier vertido incontrolado.
- Uso de contenedores y bidones cerrados, en buen estado y sefializados.
- Uso de dispositivos para el ahorro de agua, racionalizando su consumo.
- Uso de iluminacién de bajo consumo, racionalizando el consumo de energia.
- Uso de maquinaria de alta eficiencia energética, en particular evitar la
utilizacion de gases fluorados como refrigerante frigorifico.
- Uso de productos de limpieza ecolédgicos.
- Evitar en lo posible el uso de bolsas plasticas y en todo caso, que éstas sean
biodegradables a corto plazo, procurando la implantacion de bolsas
reutilizables o de papel-carton.

En Puerto de la Cruz, a la fecha de la firma
(documento firmado electronicamente)
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